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Wspdlnota moze
fakturowa¢ media

WIELU PRZEDSIEBIORCOW,
AJEDNOCZESNIE
PODATNIKOW VAT, JEST WEA-
SCICIELAMI LOKALI
W BUDYNKACH WIELOLO-
KALOWYCH, A ZATEM SA
CZEONKAMI WSPOLNOT
NIERUCHOMOSCI. W ZDE-
CYDOWANE] WIEKSZOSCI
PRZYPADKOW NABYWCA
MEDIOW (W SZCZEGOLNOSCI
ENERGII CIEPLNE]

1 WODY) JEST W TAKIM
PRZYPADKU WSPOLNOTA;
TO WSPOLNOTA OTRZY-
MUJE FAKTURE VAT OD
DOSTAWCOW MEDIOW,
ANASTEPNIE OBCIAZA
WEASCICIELI STOSOW-
NIE DO ZUZYCIA MEDIOW
W POSZCZEGOL-
NYCH LOKALACH.

Niestety nawet w przypadku,
gdy wspélnota jest zarejestro-
wanym czynnym podatnikiem
VAT organy podatkowe na ogot
odmawiajg prawa odsprzedazy
mediow czlonkom wspélnoty
w rozumieniu przepiséw VAT
(tj. wystawienia stosownej faktury
VAT). Tym samym organy podat-
kowe pozbawiajg wlascicieli lokali
mozliwosci odliczenia VAT od
nabywanych mediéw. Réwniez
wspélnoty nie maja prawa odlicze-
nia VAT z faktur od dostawcéw,
gdyz w ocenie organéw podatko-
wych nie dokonujg ich sprzedazy
opodatkowanej VAT. Dobrze dla
podatnikéw, ze sady administra-
cyjne w tej sprawie coraz czgsciej
stajg po stronie podatnikéw.

Obowigzki podatkowe wspélnoty
budzg spory z organami podat-

kowymi. Z jednej strony bowiem
whasciciele lokali bedgcy podatni-
kami VAT oczekujp wystawienia
przez wspélnote faktury VAT na
zuzyte media, z drugiej za$ strony
interpretacje indywidualne stwier-
dzajg, iz wspélnoty nie majg
prawa do wystawiania faktur VAT
obejmujacych media dostarczane
do lokali. Dotychczas réwniez
w orzecznictwie sadéw administra-
cyjnych pojawialy sie rozbieznosci
co do rozliczer mediéw pomigdzy
wspdlnotami a ich czlonkami.

Wedlug stanowiska niekorzystnego
dla podatnikéw, migdzy wspél-
notg a jej czlonkami nie dochodzi
do $wiadczenia ustug, a w efekcie
dostawa mediéw cztonkom wspél-
noty nie podlega opodatkowaniu
VAT. Z kolei zgodnie ze stanowi-
skiem korzystnym dla podatnikéw,

w przypadku dostawy mediéw
czionkom wspélnoty wystepuje
$wiadczenie na rzecz osoby trze-
ciej, a to oznacza, ze media nabywa
wspélnota i odsprzedaje je czton-
kom wspélnoty i w konsekwencji
wspélnota jest zobowigzana do
wystawiania faktur VAT na rzecz
swoich czlonkéw.

Na szczgscie dla podatnikéw
sprawa zostala juz rozstrzygnieta
przez Naczelny Sad Administra-
cyjny (NSA) w Warszawie i mozna
mie¢ nadzieje, ze watpliwosci, ktdre
pojawialy sie wezesniej, réwniez
w orzecznictwie wojewddzkich
sadéw administracyjnych, zostaly
ostatecznie rozstrzygnigte na
korzys¢ podatnikéw. Tym bardziej,
e orzeczenia NSA sg prawomocne.
NSA w wyroku z dnia 10 marca
2011 r. (sygn. akt I FSK 423/10)
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[image: image2.png]potwierdzil, iz w przypadku gdy
wspélnota wykonuje $wiadczenia
w zakresie udostepniania mediow
(np. energii cieplnej, wody) do
odrgbnych lokali ($wiadczy je na
zewnatrz), to moze wystgpowaé
jako podatnik VAT. Zresztq nie jest
to pierwszy korzystny dla podatni-
kéw wyrok NSA w takiej sprawie.
Nalezy przede wszystkim odesta¢
do wyroku NSA z dnia 5 sierpnia
2010 r. (sygn. akt I FSK 1343/09),
a takze jeszcze wezesniejszego
wyroku NSA zdnia 20 marca 2009 r.
(sygn. akt I FSK 88/08).

W sprawie rozstrzygnigtej przez
NSA powyzszym wyrokiem z dnia
10 marca 2011 r. zaklad do tego
uprawniony wykonywal $wiad-
czenie udostepniania mediéw na
podstawie umowy zawartej ze
wspélnotg, wystawiajgc fakture
VAT na rzecz wspélnoty, a nastgp-
nie wspélnota odsprzedawala media
wlascicielom odrgbnych lokali.

W takiej sytuacji, zdaniem Sadu,
wspélnota jest podatnikiem VAT,
na ktérym cigzy obowigzek zare-
jestrowania si¢ jako podatnik VAT
i wystawiania faktur VAT. Jesli
bowiem wspélnota posredniczy
w zakupie mediéw, odsprzedajac
je poszczegdlnym whascicielom,
to dokonuje $wiadczenia ustug
w rozumieniu przepiséw o VAT,
a wige wspélnota ma obowigzek

wystawienia faktury VAT.

Niestety orzeczenia sgdowe nie s3
w Polsce zrédlem prawa (s3 roz-
strzygnigciem konkretnej sprawy),
wigc nie ma pewnosci, ze organy
podatkowe ostatecznie zaakeep-
tuja stanowisko korzystne dla
podatnikéw. Wspélnoty, ktérych
czlonkowie oczekujg fakturowania
na nich kosztéw mediéw moga
wystapi¢ z wnioskiem o interpreta-
¢je indywidualna, z powotaniem na
powyzsze orzecznictwo. W przy-
-padku otrzymania interpretacji

nickorzystnej, nalezy — po uprzed-
nim wezwaniu organu do usunigcia
naruszenia prawa — ztozy¢ skarge
do wiasciwego wojewédzkiego
sadu administracyjnego, z nadzieja,
iz orzecznictwo sadowe bedzie juz
w tej sprawie jednolite i korzystne
dla podatnikéw. Oczywiscie
zaréwno w kwestii sformulowania
wniosku o interpretacj¢ indywidu-
alng, jak i na dalszym etapie sprawy
(w przypadku otrzymania interpre-
tacji niekorzystnej) warto skorzysta¢
z pomocy doradcy podatkowego.
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